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Reforma

no arrendamento
nao vai garantir
celeridade

nos despejos
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LEI DAS RENDAS

Reforma do arrendamento nao
garante urgéncia dos despejos

Juristas temem que processos continuem a arrastar-se nos tribunais e alertam que isso podera
levar ao insucesso da reforma na dinamizacio do mercado do arrendamento em Portugal

Assungdo cristas | A ministra do Ambiente garantiu que o despejo passaria a demorar apenas trés meses no Balcdo do Arrendamento. O problema s3o os tribunais.

| Baltazar

[A lentidio

processual dos

despejos|

continuara a ser

um obstaculo ao

investimento

imobiliario para

arrendamento.

RUI PFIXOTO DUARTE
Advogado

FILOMENA LANCA
A proposta de reforma do arrenda-
mento aprovada pelo Governo nio
garante que osdespejosfiguem real-
mente mais rapidos, uma das preo-
cupagoesdosectorimobilidrioeuma
das promessas do Executivo, que
consideraaceleridade processual es-
sencial para dar mais confianga a
queminveste noimobilidrio paraar-
rendar. Segundo os juristas ouvidos
pelo Negécios, nada na proposta de
lei confere caracter de urgénciaao
novoprocedimentoespecial dedes-
pejo. Seriaesse caracter de urgéncia
que garantiriaaos processosde des-
pejoprioridade sobre os outros pro-
cessos, evitando também que paras-
se durante as férias judiciais.
Poroutrolado, o Balcio Nacional
do Arrendamento, acreditam os ju-
ristas, arrisca-se andopassarde mais

umservigoptiblico (ver textoaolado).

“Nada nesta proposta de lei nos
garante que este serd um processo
urgente”, afirma ReginaSantos Pe-
reira. “Em processo civil s6 ha ur-
génciase aleio prevé expressamen-
te”, explica a advogada da SRS. E
deixaapergunta: sem o tal cardcter
de urgéncia, o que é que obriga um
juiz a pegar primeiro num proces-
so de despejo quando tem outros
quatro mil em cima da secretdria.

PedroFerreirinha,daVieirade Al-
meida, concorda. “Naoencontramos
na Proposta, andoseremsededeex-
posi¢iode motivos, qualqueratribui-
¢ode cardcterdeurgénciaaoproce-
dimento especial de despejo no seu
todo, ou seja estabelecer-se que o
mesmo ndo se suspende durante as
fériasjudiciais, e que os actosaprati-
car neste procedimento tém prece-
déncia sobre aqueles a praticar nos
processos ndo urgentes”.

Proposta fica aquém da promessa
Opreambulodapropostaprevé que
“seoarrendatario deduziroposicao
ao pedido de despejo por ndo verifi-
caciodofundamentoinvocadopelo
senhorio, ha lugar a intervengio do
juiz, num processo judicial especial
eurgente”, masdepois fica-se porai
e apenas se determina que serd ur-
gente o pedido de autorizacio para
entrar na casa do inquilino que ndo
se opdeao despejo, mas também nio
sai. Ou, também, sempre que haum
pedido de deferimento do despejo,
por razoes sociais.

Assuncao Cristas prometeuque
osdespejos passariamaserfeitosem
trés meses, via balcio do arrenda-
mento. Actualmente, pelas contasdo
Governo, uma accao executiva para
levar a caboum despejo demora,em
média, 16 meses. Pelascontasdosad-
vogadosdemora,em regra,bemmais.
Frequentemente sdo anos, admite

NunoSéCarvalho,daCuatrecasas. E
naoseracomestapropostadeleique
essa realidade se vai inverter, desde
logoporque “issosGacontecerdseos
processos em geral funcionarem de
forma maiscélere”. Porque “apesar
de [areforma] prever uma série de
medidas meritdrias, com prazos re-
duzidos, continua a ser parte do sis-
temajudicial comoumtodo, porisso,
nao tenhamos ilusdes”, afirma. E os
antincios do Governo também néo
convencem Pedro Ferreirinha: “A
atribui¢dodo cardcterdeurgénciaao
procedimento de despejo como um
todo,emborafosse vantajosa(...) de-
pende sobretudo de uma maquina
judicial mais eficaz”, considera.

Rui Peixoto Duarte, da Abreu
Advogados, que também n#o en-
controu “nenhuma disposicio que
diga que este processo ¢ urgente”,
lembra que “a maquina dos tribu-
nais é muito dificil de mudar”. E, se

ofactode alei nio estabelecer des-
delogo a urgéncia processual, serd
umentrave arapidez, o facto é que,
emgeral, “se um advogado néo fizer
aoposigao dentro do prazo previs-
tooseucliente perde essedireito, se
ojuizndo respeitar os prazos, 0 pro-
cesso prosseguira normalmente”,
0 advogado nio tem dtvidas: a
questao da lentiddo processual dos
despejos é “uma das questdes mais
sensiveis paraosucesso destalei”, e
continuara a ser “um obstaculo ao
investimento noimobilidrio paraar-
rendamento”. Rui Peixoto Duarte
da mesmo o exemplo de um seu
cliente, investidor nos Estados Uni-
dos,ondeé proprietériode “algumas
céntenas de casasarrendadas”, mas
que se recusa a seguir essa linha de
investimentoem Portugal. “Porque,
diz ele, 14, num més, consigo despe-
jar quem néo me paga arenda, mas
ca posso andar dois anos aespera”.



